CONTRAT DE

b —

Entre les soussignés KQI\PA'I\_[ Mj@ UA- ﬁ \/B M L(%

agissant au nom et comme mandataire de

propriétaire, désigne dans tout ce qui ve suivre : «bailleur» d'une part.

(Et c?S'l V kr Ytzj %‘J S‘E'Q\/(szs

désigne d rii"IS tout ce qui va suwre «pren D'autre part

il a été convenu et arrété ce qui suit:
Le bailleur loue par ies présenies au preﬂeur qui accepte, les locaux dont la désignation suit

SIGNATION

i a 3* o Pabow

Il est precisé que 'emplficer 1ent est livre nu, et gue Ie preneur (fEvra supp rter le collt et les frais de peinture,

élec 'icité, téléphone ot en génevl, tous travaux d'aménagement. @ rm V( {(_Q

Tel au surplus que lo coflt se poursuil et se comporte sans plus ample description, le preneurdeclaranta\/onvu visite el

parfaitement connaitre les locaux loués, gu'il consent a occuper dans leur état actuel. RerunLIQUEDE COTE DvOIRE [

DUREE ~fmm

) one i
Le présent bail est {ait pour une durée de azdnd & partir du O{/@G{ / ZD )_,L S
el jusqu'au %i—/ﬁcf [ 020,2(_%‘
CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail estfait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige a exécuter sans qu il pmsse réclamer
aucune diminution au loyer ci-apres fixé et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au
bailleur ainsi gue tous les dommages et intéréts.

17 Usage.
Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage gue celui de 'exécution de tout autre méme

temporairement. Il naura aucun recours contre le bailleur connait de la concurrence. Que pourrall lui faire d'autres
de l'immeubls ni du fait de troubles de jouissance résultat d’actes quelconques de ces derniers.

2" Mobilier.i

locataires

Jage a gamir ettenir constamment garnis les lieux loués de meubles, marchandises
.uantite suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers et de 'exécuticn de

? Le preneur occupera les lisux loués a 'eiat ou ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance. sans
DOUYODIE Axa “un recours cantre les haillewrs pour vice des constructions, dégradations voirie, insalubrite,
na, cas de force majeure et ioutes avtres quelconques intéressant I'état des lieux, le prenaur se
déclarent prét a supporter toutin. " .ent résultant et a effectuer éventuellement toutes les réparations nécessaires

humidite. infiitrat

4° Entretien , Réparation. _ , ) ) ) ‘ ) o
Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, et jouira en

bon pere famille et restituera en fin de bail en bon état. Le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des
boiseries, porte persiennes, plafonnage, etc... aussi souvent que besoin sera, Devra de son propre chef communiquer
les factures correspondantes au bailleur a titre de justification
A défaut d'entretien, le bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur
Le bailleur ne sera tenu d’exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires
—% tous autres réparations quelles soient restant a la charge du preneur
Bien que les réparations intéressant la toiture soient a la charge du propriétaire, le preneur devra aviser
en temps ulile le bailleur, par letire recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y effectuer au
cours du bail el en raison du caractére cas fortuit et de force majeur que revétent en Afrique les tornades, le bailleur
ne pourra en aucune facon étre tenu pour responsable des dégats causés directement ou indirectement
par le pluie, la rouille, foudre ou le vent autres meubles meublants, matériels



marchandises se trouvant dans les lieux, s'il n'a été mis on demeure depuis huit jours au moins, par letire recommandée
o cifectuer les réparations devenues nécessaires.
i asl précisé que les bris de glace, quelle giren soit la cause, fit-ce méme la guerre civite ou étrangare ou des
routies publics, Resteront & la charge du preneur qui e supportera les conséguences.
Dans le cas ou le preneur aurait négligé de falro dresser 'état des lieux ceux-ci seront réputés avoir ote pris en
par et d'entretien,

Un mois avant I'expiration de la location, le proneur devra établir contradictoirement avec fe bailleur lui-méme
dant peésent ou lui diment appele, un état des répa 5 Ul incombant & défaut d'exéoution, le preneur devra régler ie
montant des dites réparations, sans avoir élever la moin:d '« objection.

: grosses réparations et tautes transiormations ndcossaires o
b

qu'en soient limportance &t la durée sy

5° Grosses réparation. - Lo grencur 200

b beleur jugerait utile

dans e oo

I aithzine

te o, il dey

uvnars les lieux o

6° Aménagements, transiormations.
melormation dans |'etat ou les disg i
nents, embellissemants,
liendront de plein droit au bailleur en (i

SRl e Wi mtaes fp
atat des ey, aux i

L susune modificalion

A par ectit du baitlew
5 . meubles fixes aux murs. sols ou
de bail sans aucune indemnité, a moins que le bailleur ne

.

trouvaient au moment de l'entrée en jouissance

gu'ils ¢ s

¢ seront effectues sous fa surveillance de Tarchitecte du bailleur, dont les honoraires seront 2 la charge du

Uoconstructions nouvel

du preneur, i

preneur.

7° reglements urbains. - Le prencur satislera aux lieux et places du orenewr a loutes les prascriptions de police.
de voiiie et d'hygiéne. Il exécutera & ses frais sans recours contre Je bailleur tous iravaux qui sont ou seront exigés pay
les lois, décrets, arrétés ou reéglement il santé publique nonobstant toules dispoesitions contraires le tout de maniére
que fe bailleur ne soit jamais ni inguiéte ni recherche a ce syiet,

8° Cession de bail, sous-location. - | réuenia locaton a 816 nonsenile au nrenenr - infolt corssan

8° impbis et patentes.

10° Grillage-moustiquaires. wiEnen e i baditaur le e gnent o
el fen (e NSGeE- oS it A SacE VISt a atre retaid oS 2 Tt
Le pensus devra

Versera au bailieur & chague &

menageres

11% Assurance.- Le preneur s'eng:
son matériel, ses marchandises ainsi o

assurance nendant le coure o or

£nfin, it s'engage & prévenir immédiatement e bailleur de tout sinistre sous peine de tous nommages, et intéréis
pour indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait {ui éire causeé par l'inobservation de cette clause.

12" Enseignes et étalages: Le preneur n'aura le droit &' apposer sur la facade extérieure du magasin que les enseignes
et plaques indicatrices relatives a son commerce et dont 'emplacement, les dimensicns &t la conformation auront été au
préalable agréés par la bailleur

13" Marchandises inflammabies ou hasardeuses.- Le preneur a satisfaire exactement aux mesures qui sont ou
pourront étre prescrites par l'autorité administrative pour I'emmagasinage ou la vente des marchandises inflammables ou
hasardeuses. !! s'engage en outre & ne les transvaser ni les manipuler guel gu'en soit ie degré ou la nature. & une lumidre
gueiconqgue aulie que I'éiectricité ou la lumiére du jour.

14° Visite des lieux: Le preneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chaque fois
qu'il le jugera utile, a charge pour lui, de prévenir le preneur par leftre, au 24 heures a l'avance.

En cas de mise en vente de I'immeuble par le propriétaire et également en vue de la rélocation, le preneur devra
laisser visiter acquéreurs et localaires éventuels des lieux lougs, les Mardi, Jeudi, et Samedi de 15 a 18 heures.



15" au, électricité, charge diverses. | o preneur paiera directement au concessionnaire et fournisseur le montant de
i 2 ou consommation d'eau ef d'électrité et remboursera au proprictaire, avec a premiere échéance de loyer
suivarie. les sommes gue e dermier seraid amené a avancer de ce fait pour le comple du focataire,

Le proneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause d'inie; ruplion dang o sevice des eaux ou tous
d'électricités paur qual sait
e powrra nan | Heur aucune indemnité ni diminution de loyar pour tous les neci
DOt : e canalisation d'eau ou d'électricite, re
de ce of

i

iernits ou tous dégats qui
i exercer toutes actions

gt
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e ladtocation, faire placer un compteu
delalectricitd consommeées d'a
cation, d'e
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fes lieur Ion ) 25 b o
rraif“ f f. N e Farriehee o)
divisioi

AV

cecompleur ainsi que les
de relevé du compteur
soiamier serait amend 4 les

L lourniture et le remplacemant de tous les appareils d'éclairage et de toutes ampoules sont exclusivement a la charge
du; @neur,

alx manosuvres charges de lentratien et du nettoyage des locaux communs a tous les iocaiaire ainsi
gue ceux délec o1 de l'sau des parlies communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis entre les

locataires.

16” Poéles mobiles. - | ¢ praneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareit
necessitant un conduit de fumde,

17 Réglementations diverses.~ | a5 proneur ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyer en raison

LEE Wavaux oocasiannees par une clrconstance fortuite éirannére au hailieur,

18 Acces et parties communcs.- e penai

s interdit de deposer aucun matériaux, caisses emballages, obieis de ioute
e i b unes atous les iocataires. | entretiendra les accés et les alentours des
es W. . dont i userait en pariait état de proprete, les lieux doivent étre toujours décemment

neuwr cevia imetlre au bailleur les clés des lpe:
zUON cu aisser vistter les isux ou bien faire
il tson inlention & 1expiration de la location, il aurai ¢
sans prejudice de tous dommages et intéréts

Ied §Y

gradations etvols.. | s nreneyr est responsable de toutes degradations ou vols quelconques qui pourraient étre
commis dans <l sur les locaux loués par fui.

21" garantie.. Afitre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat le preneur a versé au
moment de la signature la somme de

correspondant &

de loyer, enire ies mains du bailleur. dont quittance

Cette somime sera ramboursée au preneur a Pexpiration de la présente location, lors de fa remise des clés et des loeaux 4 la
tiaposition du bailieur, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient étres dies par e preneur tant pour la rénaration
Gue pourioute autre cause. De convention expresse, cetie somme versée a fitre de dépots de garantie demeura improductive
d'interét et sera rajustée aux mémes epoques et dans ies mémes propositions que e ioyer iui-méme, suivani clause de
rewvision ci-dessous.

227 Trais.-Toys les frais, droit de timbre d'enregistrement et honoraires auxquels pourraient donner lieu le présent
acte et ses suites seront supportées par le preneur et sont payable d'avance.



PRIX Zo o4 / Moo

~ Le présent bail est consenti el accepté moyennant le loyer
charges non comprises, payables d'avance, le premier jour

REPUHLIOUE Dt carf DIVOIRE

de chague trimestre en bonnes espéces de monnaies. 500 fran

- Le prix ci-dessus a eté fixe et sera révisable annuellement ou e
o RERY EDEEOIEqumn
en fonclion du salaire manoeuvre ordinaire p:om;ere ; ;-,g"“of,m,

catégorie tous travaux de batiment a Abidjan.

puee S TIMBRE
—"r 4 FIscaL

NS N 7
Il a éte établi en tenant compte d'un salaire horaire de francs En  A01264082Z ﬂ

consequence, it est expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérieur a

10%, le loyer sera révisé et diminué ou augmenté dans la méme proposition.

En application des digpositiors du décret du 30 juin 1925, article 24, 1l est précisé que dans le cas ol il
surviendrait une contestation sur le montant du loyer tel qu'il a été défini entre les parties par le présent bail, le locataire

devia en aviser le baillleur qui s'engage a s'angage a s'en remettra & une axpertise amiable.

laxes et charges.

-l sera enoulre paye par le preneur le cas échearnt, au litre de charges, en méme temps que
lover la quote-part des texte locatives et frais de gardiennage, entretien, électricit, ef eau des parties communes, eiles
sont payables d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera ou supérieur a une terme du présent bail produiront intérét
autauxlégal de 6% ['an, a dater de leur échéance et sans gue le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les
intéréts dis pour une année entiére deviendront a leur tour productif d'intéréts conformément a l'article 1154 du codle
civil.

24° Clause résolutoire.

- A defaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge a son échéance ou
d'exécution d'une quelconque des clauses el conditions du ball, le présent contrat sera résilie de plein droit, si hon,
sembie au bailleur et sans formalités judiciaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par lettre recommandées de
payer ou de remplir les conditions du bail annongant la volenié du bailleur (i user du bénéfice de cetlle clause et demeure

sans effet, quelle que soit la cause de cette carence et nonobstant toutes consignations ultérieurs, 'expulsion sera
prononcée par simple ordonnance de ralers, le tout sans préjudice de tous dommages et intéréis.

25° Election de domicile. o _ , o o
- Pour Fexécution des présentes les parties font élection de domicile entrainant

attribution juridiction.
Le bailleur, &
Le praneur, dans les locaux de 'immeuble, objet du présent bail.
Par dérogation a l'article 25, Il ast précisé qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera compélent.
Fait en triple exemplaire et en bonne foi.




